TALLINNA NOTAR TARVO PURI

NOTARI AMETITEGEVUSE RAAMATU

NUMBER

ISIKLIKE KASUTUSOIGUSTE SEADMISE LEPING

REAALSERVITUUDI JA REAALKOORMATISE SEADMISE LEPING
NING
ASJAOIGUSLEPING JA KINNISTAMISAVALDUSED

Kéaesoleva notariaalakti on koostanud ja tdestanud dllinna notar Tarvo Puri asendaja

Kristian Rohtmets, tegutsedes notari Ulesannetes tariblroos Tallinnas, Réavala pst 3 /

Kuke tn 2 viiendal oktoobril kahe tuhande viieteiskimnendal aastal (05.10.2015.a) ning
selles notariaalaktis osalejad on

Eesti Vabariik, edaspidi nimetatu®manik, tegutsedeKeskkonnaministeeriumi, mis on
registreeritud riigi- ja kohaliku omavalitsuse asie riiklikus registris registrikoodiga 70001231,
aadress Narva mnt 7a, Tallinn 15172, e-posti aadj@sk.limbo@maaamet.ee, kui riigivara
valitseja, kaudu, mille esindajana tegutseb ncttaldi tbestajale esitatud volikirja alusiak
Limbo, isikukood 37609216549, kes on tdestajale turdig i

Elisa Eesti AS registrikood 10178070, aadress SoOpruse pst. TdBinn, e-posti aadress
elisa@elisa.ee, edaspidi nimetatkdsutaja, mille esindajana tegutseb notariaalakti tdestajal
esitatud volikirja aluselTénu Pihelgas isikukood 37512220246, kes on tuvastatud PPA
andmebaasi alusel,

kes sdlmivad kéesoleva lepingu (edaspidi nimetatuceping) alljargnevas:
1. LEPINGU ESEMED

1.1.Lepingu esemeks 1 on kinnistu asukohaga Marja, Matja kila, Leisi vald, Saare
maakond koos selle oluliste osadega ja paraldistega (ediaspnetatudLepingu Ese ).
Lepingu Eseme 1 koosseisu kuuluv maalksus on regigud riigi kinnisvararegistris
koodiga KV57622 ning nimetatud riigivara valitsegaon riigi  kinnisvararegistrisse kantud
Keskkonnaministeerium.
1.2.Lepingu Ese 1 on kantud Tartu Maakohtu Kkinnistusosaa Tartu Maakohtu
kinnistusosakond kinnistusjaoskonna kinnistusregist registriosa i197334all.
1.2.1. Maa koosseisus on katastritunnus 40301:001:0428afa 8,83 ha, aadress Marja, Méatja
kila, Leisi vald, Saare maakond, maa sihtotstaraatatundusmaa (katastriliksus on
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moodustatud plaani alusel).

1.2.2. Teise jakku on omanikuna sisse kantud Eesti Vdbarii

1.2.3. Kolmandasse jakku on kande nr. 1 all sisse karérghjine kanne: Riigivara valitseja on
Keskkonnaministeerium. 17.10.2014 kinnistamisavsddalusel sisse kantud 28.11.2014.
Kohtunikuabi Helle Roosvalt.
1.2.4. Neljandas jaos kehtivaid hiipoteegi kandeid ei ole.
1.3. Riikliku ehitisregistri elektroonilise andmebaasi (www.ehr.ee) kohaselt ei ole
registreeritud maauksusel, mis kuulub Lepingu Esgrkeosseisu, ehitisi (Lepingu Ese 1 on
hoonestamata).
1.4.Maa-ameti Maakatastkitsenduste kaardi (www.maaamet.ee) kohaselt on maautksuse, mis
kuulub Lepingu Eseme 1 koosseisu, kasutamisegad&isendused jargmised:
Katastriliksuse 40301:001:0425 kitsendused:
Piiranguvoond: elektripaigaldise kaitsevoond; atldl m?; nahtus: elektrimaakaabelliin
(131304LK);
Piiranguvoond: avalikult kasutatava tee kaitsevgaratus: 14313 m?; nahtus: riigitee
(Angla - Koikla);
Piiranguvoond: ulatus: 31497 m?; ndhtus: ill katago kaitsealused liigid ja kivistised
(Cladium mariscus (mddkrohi, 1aane-)).
1.5.Lepingu esemeks 2 on kinnistu asukohaga Otivalja, P6ldmaa kula, Vara vatl, Tartu
maakond, koos selle oluliste osadega ja paraldistega fediasimetatudLepingu Ese 2.
Lepingu Eseme 2 koosseisu kuuluv maalksus on regigud riigi kinnisvararegistris
koodiga KV59406 ning nimetatud riigivara valitsegaon riigi  kinnisvararegistrisse kantud
Keskkonnaministeerium.
1.6.Lepingu ese 2 on kantud Tartu Maakohtu kinnistusmsaa kinnistusregistrisse registriosa
nr 418450all.
1.6.1. Maa koosseisus on katastritunnus 86101:001:008@lafa 10,48 ha, aadress Otivdlja,
Pdldmaa kila, Vara vald, Tartu maakond, maa sitaiots maatulundusmaa.

1.6.2. Teise jakku on omanikuna sisse kantud Eesti Vdbarii

1.6.3. Kolmandasse jakku on kantud jargmised kanded:
1) Riigivara valitseja on Keskkonnaministeeriumg(strikood 70001231). 4.02.2015
kinnistamisavalduse alusel sisse kantud 9.03.20K®htunikuabi Hele Olli.
2) Isiklik kasutusdigus Elektrilevi OU (registrikddl1050857) kasuks. Tahtajatu isiklik
kasutusdigus vastavalt 6.04.2015 lepingu punktisirBetatud kokkuleppele ja lisatud
plaanile. 6.04.2015 asjadiguslepingu alusel sisseukl 10.04.2015. Kohtunikuabi Elle
Lumiste.

1.6.4. Neljandas jaos kehtivaid hiipoteegi kandeid ei ole.

1.7.Riikliku ehitisregistri elektroonilise andmebaasi (www.ehr.ee) kohaselt ei ole
registreeritud maatksusel, mis kuulub Lepingu Es2rkeosseisu, ehitisi (Lepingu Ese 2 on
hoonestamata).

1.8. Maa-ameti Maakatastkitsenduste kaardi (www.maaamet.ee) kohaselt on maaiksuse, mis
kuulub Lepingu Eseme 2 koosseisu, kasutamisegad&idsendused jargmised:
Katastritiksuse 86101:001:0085 kitsendused:

Piiranguvoond: elektripaigaldise kaitsevoond; watli77 m?; nahtus: elektrimaakaabelliin
(130136LK);

Piiranguvoond: maaparandushoiuala; ulatus: 103625 méhtus: maaparandussisteemi
reguleeriv vork (VARNJA POLDER);

Piiranguvoond: avalikult kasutatava tee kaitsevodaratus: 557 m2; nahtus: riigitee (Koosa -
Varnja);



Piiranguvoond: elektripaigaldise kaitsevoond; wdatil18 m?2; ndhtus: elektridhuliin 1-20
kV (Keskpingeliin) (KOOSA:ALA);

Piiranguvoond: elektripaigaldise kaitsevéond; watR40 m2; nahtus: elektrimaakaabelliin
(KOOSA:ALA);

Piiranguvoond: elektripaigaldise kaitsevéond; watlil2 m?; nahtus: elektrimaakaabelliin
(130133LK);

Piiranguvoond: elektripaigaldise kaitsevoond; watull m?, nahtus: alajaamad ja
jaotusseadmed (Leosaare:(Kallaste)).

1.9.Lepingu Ese 1 ja Lepingu Ese 2 edaspidi ka koo®tatadLepingu Ese

1.10. Lepingu esemeks 3 on kinnistu asukohaga Kuudimasti, Matja kila, Leisi vad, Saare
maakond, koos selle oluliste osadega ja paraldistega fediasimetatud_epingu Ese 3.

1.11. Lepingu ese 3 on kantud Tartu Maakohtu kinnistusmsaa kinnistusregistrisse
registriosa nA153434all.

1.11.1.Maa koosseisus on katastritunnus 40302:002:048tlafa 7761 m2, aadress Kuudimasti,
Matja kula, Leisi vald, Saare maakond, maa sitdotstarimaa.

1.11.2.Teise jakku on omanikuna sisse kantud Elisa EeSt{rAgistrikood 10178070).

1.11.3 Kolmandasse jakku on kande nr. 2 all sisse kardtgiyine kanne: Isiklik kasutusdigus
tehnovdrgu voi rajatise seadmiseks Elektrilevi Otggistrikood 11050857) kasuks.
Tahtajatu isiklik kasutusdigus elektrivrgu
majandamiseks elektrivorgu kaitsevoondi ulatusesstavalt 26.03.2014 lepingu
punktile 3.2 ning lepingu lisaks number 1 olevalaapile. Kinnistule nr 1009234 sisse
kantud 1.04.2014 ning seoses jagamisega siia teita20.06.2014 avalduse alusel sisse
kantud 30.06.2014. Kohtunikuabi Reet Keskiila.

1.11.4.Neljandas jaos kehtivaid hiipoteegi kandeid ei ole.

1.12. Ké&esoleva lepingu punktis 1 Lepingu Esemete kobtalud andmed on notariaalakti
tbestaja eelnimetatud elektroonilistes andmebassikentrollinud kéesoleva lepingu
tbestamise paeval (05.10.2015) infosusteemi e-ri@adu (kinnistusraamat, ehitisregister,
maakataster) voi internetiaadressil (Ulejaanud atdasid).

2. OSALEJATE KINNITUSED

2.1. Omaniku esindaja avaldab ja kinnitab, et:

2.1.1. Isikliku kasutusbiguse seadmise leping Lepingu Eserh suhtes sdlmitakse
keskkonnaministri 11.08.2015.a kaskkirja nr 723seluja Lepingu Eseme 2 suhtes
keskkonnaministri  01.04.2013.a kaskkirja nr 288 salu reaalservituudi ja
reaalkoormatise seadmise leping sGlmitakse keskdmistri 27.07.2015.a kaskkirja nr
694 alusel.

2.1.2. Lepingu Ese on Omaniku ainuomand ja Omanik ei obpihgu Eset kuni Lepingu
s6lmimiseni kellelegi véorandanud ning Lepingu Eseole arestitud, nende suhtes ei
kehti k&sutamiskeelde, nende suhtes ei ole vajdtusikohtulikke vaidlusi, Lepingu Ese
ei ole koormatud kaesolevas lepingus nimetamatandadlate isikute 0Gigustega,
sealhulgas kinnistusraamatusse mittesissekandetkstike kolmandate isikute digustega
nagu naiteks tdri-, rendi- voi muud kasutuslepingud

2.1.3. Lepingu Eseme suhtes ei ole kinnistusosakonnaiatedikinnistamisavaldusi.

2.1.4. Omanik on kontrollinud kitsendusi ja piiranguid pddtavate objektide andmeid
maakatastri kitsenduste kaardilt ja Omanikule @ t@ada Lepingu Eseme valdamise,
kasutamise ja kasutamise suhtes lepingu sélminjeekahtivaid kitsenduste kaardil



kajastamata kdesolevas lepingus nimetamata muiaitsesilaseid, looduskaitsealaseid ja
muid seadusest tulenevaid piiranguid.

2.1.5. Omanik ei vastuta temale mitteteadaolevate piirengudi kitsendusi pdhjustavate
objektide olemasolu eest, sest kitsenduste kaamdmad ei tekita kitsendusi, vaid
kajastavad kitsenduste olemasolu ning lisaks kh&egastatutele vdib esineda ka muid
kitsendusi  ning kaardil kajastatud kitsendusi vdégelikkuses mitte eksisteerida.
Andmete kandmise eest kitsenduste kaardile vastuitsendusi pdhjustava objekti
omanik, kes on kohustatud tellima kitsenduste t®igse kolme kuu jooksul kitsenduse
tekkimisest vOi kitsendusi pOhjustava objekti adwko muutumisest arvates
(maakatastriseadus § 12 ja' )19

2.1.6. Omanik on teadlik, et kaesoleva lepingu s6lmimistkél riigile kuuluvale maale ehitatud
asjadigusseaduse §-i F38ikes 1 satestatud tehnovérgu véi -rajatise tideneest tasu ei
maksta, samuti ei ole seaduses tehnorajatise wdueest riigimaal Uldisi tasumaarasid
ega tasu maksmise korda satestatud.

2.1.7. Tema volitused Omaniku esindajana on kehtivad ja eeé ole Omaniku poolt tagasi
vOetud ega tuhistatud ja ta omab koiki vajalikkenésatava isiku ndusolekuid ja
kooskdlastusi ning koiki digusi Lepingu sdlmimiseks

2.2.Kasutaja esindaja avaldab ja kinnitah et:

2.2.1. Kasutaja on Lepingu alusel seatavate isiklike kasiiguste alad ja servituudi ala
pohjalikult dle vaadanud ning on teadlik maattkkidaurusest ja piiridest ning
kasutusoOiguste alade suurustest ja piiridest ningma selles osas Omanikule mingeid
pretensioone.

2.2.2. Kasutaja on teadlik Lepingu Eseme suhtes kehtivateadusjargsetest kitsendustest ja
nende sisust ning kinnitab, et need ei takista d&aea lepingu alusel seatavate isiklike
kasutusdiguste ja servituudi teostamist.

2.2.3. Kasutaja on teadlik, et tal tekib &igus tehnorajeti kaitsevoondi valdamiseks,
hooldamiseks, kasutamiseks, kasutusse andmiseksybviisil ekspluateerimiseks parast
notariaalse lepingu sGlmimist.

2.2.4. Lepingu Ese 3 on Kasutaja omand ning seda ei elgitud ja selle suhtes ei ole vaidlusi.

2.2.5. Lepingu Eseme 3 suhtes ei ole kinnistusosakonmsigted kinnistamisavaldusi.

2.2.6. Tema volitused Kasutaja esindajana k&esoleva laps@mimiseks on piisavad ja
kehtivad, neid ei ole tagasi vOetud ega kehtetwksutatud.

2.3.Omaniku esindaja ja Kasutaja esindaja avaldavad j&innitavad, et:

2.3.1. Nad on tutvunud ka&esoleva lepingu lahutamatuk&disa kaks (2), kolm (3) ja neli (4)
olevate plaanidega, nende sisu on neile teadan@dgdustuvad sellega.

2.3.2. Lepingu punktis 2.1.1 nimetatud haldusaktide sismeile teada, nad loobuvad nimetatud
dokumentide ettelugemisest ning kéesolevale naiaiitile lisamisest.

3. ISIKLIKE KASUTUSOIGUSTE SEADMINE

3.1.0manik ja Kasutaja lepivad kokku seada Kasutajaiksatepingu Esemele 1tdhtajatu
isiklik kasutusdigusidekaabli (edaspidi nimetatutehnorajatise kaitsevoond)rajamiseks,
omamiseks, valdamiseks ja koikide t66de teostarsjsekis on seotud tehnorajatise
ehitamise, majandamise, remontimise, korrasholog@damisega.

3.2.0manik ja Kasutaja lepivad kokku seada Kasutajaiksatepingu Esemele 2tdhtajatu
isiklik kasutusbigugsaadiosidemasti, sideseadmete konteineri ja nended¢nindamiseks
vajaliku juurdepéésutee ja elektrikaablite (edaspidi nimetatud tehnorajatise
kaitsevoond) rajamiseks,omamiseks, valdamiseks ja kdikide t6ode teostarsjseis on
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seotud tehnorajatisghitamise, majandamise, remontimise, korrashoo@damisega.
3.3.Lepingu alusel seatava isikliku kasutusdiguse kelhas Kasutajal digus kasutada Lepingu
Esemel paiknevat ala (edaspidi nimetaiagutusdiguse Ala)jargmiselt:

3.3.1. Lepingu Eseme 1 puhul lepingu lisaks nr kaks (Zval plaanil tahistatud rohelise
varviga margistatud ala, seejuures on Lepingu Esekomrmatava ala pindala 130 m2.

3.3.2. Lepingu Eseme 2 puhul lepingu lisaks nr kolm (33val plaanil téhistatud rohelise
varviga margistatud ala, seejuures on Lepingu Esekomrmatava ala pindala 7820 m2.

3.4. Tehnorajatise Kaitsevoondi kasutamisel kohustubuk&ga:

3.4.1. registreerima tehnorajatised maakatastris kolmé&y8)jooksul kitsenduste tekkimisest;

3.4.2. tasuma sidekaabli, raadiosidemasti, sideseadmetéeikeri ja nende teenindamiseks
vajaliku juurdepaasutee ja elektrikaablite talumieest Omanikule tasu vastavalt
digusaktides ettendhtud suurusele ja korrale.

3.4.3. tagama tehnorajatisteg@otud todde jargselt omal kulul maatksuse heakaastamise
ja kasutusala korrashoiu kasutusdiguse kehtivysaleul,

3.4.4. kui kasutusdiguse |6petamise korral on vajalik trhjatiste likvideerimine, siis on
tehnorajatiste omanik kohustatud korrastama madik\aleerima rajatised kuue (6) kuu
jooksul arvates kasutusodiguse |6petamisest.

3.5.Isiklikud kasutusdigused seatakse téhtajatuliegatigile diguse leping seadusest tulenevatel

pdhjustel igal ajal I0petada, kui Lepingu Ese obutajalikuks riigivdimu teostamiseks voi
muul avalikul eesmargil.

4. TEESERVITUUDI SEADMINE

4.1.0manik ja Kasutaja on kokku leppinud koormata LgpinEsemeks 1 oleva kinnistu
(edaspidi kaesolevas lepingupunktis nimetaaehiv kinnistu) tahtajatureaalservituudiga
(edaspidi kateeservituuf) Lepingu Esemeks 3 oleva kinnistu (edaspidi kéassd
lepingupunktis nimetatud kalitsev kinnistu) igakordse omaniku kasuks.

4.2. Teeservituut seatakse paasemaks labi teeniva Wnvaditsevale kinnistule ning tagamaks
juurde- ja véljapaasu valitsevale kinnistule. Te@ssaudi sisuks on teenival kinnisasjal
juurdepaasutee rajamine ja kasutamine valitsevalaidasjale juurdepaasu tagamiseks.
Valitseva kinnistu igakordsel omanikul on ©6igus Wasla teenivat kinnistut labivat
kdesoleva lepingu lisaks nr neli (4) oleval pladallase varviga viirutatud ala (kasutusala
kogupindalaga ligikaudu 385 %4njuurdepassuks valitsevale kinnisasjale ja vabapés
valitsevalt kinnisasjalt. Servituudiala vdib kasideka teeniva kinnisasja omanik tingimusel,
et ta ei kahjusta servituudi ala ega takista \al@skinnistu omaniku Giguste teostamist.

4.3. Valitseva kinnistu omanik kohustub tagama servituald hoolduse ning teeniva kinnistu
korrashoiu servituudi ala kasutamisega seotud Waal# ulatuses ning kandma koik sellega
seotud kulud.

4.4.Juurdepaasutee ehitus- voi parandustoode teostammeusdiguse alal kohustub valitseva
kinnistu omanik kandma koéik ehitamisega seotud duling ehitamisel arvestama teenival
kinnistul kehtivate kitsendustega.

4.5. Teeniva kinnisasja igakordsel omanikul on diguvisandiala kasutada tingimusel, et ta ei
kahjusta servituudi ala ega takista valitseva lgiutnomaniku diguste teostamist.

4.6. Kasutaja on kohustatud juurdepaasutee ehitamisekitastama Eesti Vabariigi kui Teeniva
kinnisasja omanikuga ning Omanikul on 6igus seadahitamiseks tingimusi.

4.7. Teeservituut on tasuline. Valitseva kinnisasja oikninhustub teeniva kinnistu koormamise
eest maksma teeniva kinnistu omaniku ja valitsenai&tu omaniku kokkuleppega mééaratud
perioodilist tasu (edaspidi nimetatulchsu) kaheksa (8) eurot aastas.Tasu makstakse
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perioodiliselt kaks (2) korda aastas, 1. jaanugdks juuliks, jargneva perioodi eest ette.

4.8. Tasu maksmise kohustus algab piiratud asjadigusdnk@est kinnistusraamatusse ja [6peb
vastava kande kinnistusraamatust kustutamisega.

4.9. Tahtajaks tasu mittemaksmise korral on teenivaikasgja omanikul digus nduda viivist null
koma viis protsenti (0,5%) viivitatud summast igesumisega viivitatud paeva eest kuni
summa taieliku tasumiseni.

4.10. Teeniva kinnisasja omanikul on 6igus nduda kokkitleptasu muutmist kolme (3) aasta
moodudes kaesoleva lepingu alusel seatava servikinrdstusraamatusse kandmisest ning
uuesti kolm aastat parast viimase tasu muutmist.

4.11. Osalejad soovivad tasu maksmise kohustuse tagasnikiekisasja reaalservituudiga
koormamise eest kanda valitseva kinnisasja kinsiagamatu kinnistusregistriosa
kolmandasse (3) jakku reaalkoormatisena teenivaidasja igakordse omaniku kasuks.

4.12. Tasu muutmise ndude tagamiseks kantakse kinnisinstaisse valitseva kinnisasja
kinnistusraamatu kinnistusregistri kolmandasse (8kku reaalkoormatisega samale
jarjekohale vastavasisuline eelmarge.

4.13. Eesti Vabariigil teeniva kinnisasja omanikuna orgudi kdesolev leping vajadusel
I6petada, kui teenival kinnistul asuv teeala osutafalikuks riigivdimu teostamiseks voi
muul avalikul eesmargil teatades sellest ette valtte3rkuud.

4.14. Valitseva kinnistu omanikul tekib digus teenivarkstu lepingu punktis 4.2 nimetatud
viisil kasutamiseks pérast kdesoleva lepingu soistim

4.15. Osalejad avaldavad reaalservituudi seadmise tehdidgtuseks kuus tuhat kolmsada
seitsekiimmend viis (6 375) eurot.

5. ASJAOIGUSLEPING JA KINNISTAMISAVALDUS

5.1.Lepinguosalised on isikliku kasutusdiguse seadmis&skku leppinud. Omanik lubab ja
Kasutaja avaldab soovi kanda Tartu Maakohtu kinnistuisosakonna registriosa number
4197334 kolmandasse jakku esimesele vabale jarjelall tahtajatu isiklik kasutusdigus
Elisa Eesti AS, registrikood 10178070, kasuks vastalt 05.10.2015.a sdImitud lepingu
punktidele 3.1 ja 3.3-3.5 ja lepingu lisaks nr 2 elvale plaanile.

5.2.Lepinguosalised on isikliku kasutusdiguse seadmis&skku leppinud. Omanik lubab ja
Kasutaja avaldab soovi kanda Tartu Maakohtu kinnisuisosakonna registriosa number
418450 kolmandasse jakku esimesele vabale jarjekdbadahtajatu isiklik kasutusdigus
Elisa Eesti AS, registrikood 10178070, kasuks vastalt 05.10.2015.a s6lmitud lepingu
punktidele 3.2 ja 3.3-3.5 ja lepingu lisaks nr 3 elvale plaanile.

5.3.0Omanik ja Kasutaja on kokku leppinud koormata Lepingu Esemeks 1 olev kinnistu
tahtajatu teeservituudiga Lepingu Esemeks 3 olevaiknistu igakordse omaniku kasuks
ning koormata Lepingu Esemeks 3 olev kinnistu rea&ibormatisega ja eelmarkega
Lepingu Esemeks 1 oleva kinnistu igakordse omanikkasuks.

5.4.0manik lubab ja Kasutaja avaldab soovi kanda TartuMaakohtu kinnistusosakonna
registriosa number 4197334 kolmandasse jakku tahtaju ja tasuline teeservituut Tartu
Maakohtu kinnistusosakonna kinnistusregistri registiosa number 4153434 all kantud
kinnistu igakordse omaniku kasuks vastavalt 05.10(215.a lepingu punktidele 4.1 kuni
4.14 ning vastavalt lepingu lisaks nr neli (4) oleale plaanile.

5.5.0manik ja Kasutaja paluvad kanda Tartu Maakohtu Kkinnistusosakonna
kinnistusregistri registriosa number 4153434

5.5.1. esimesse jakku maéarge kinnistu igakordse omaniku kass seatud teeservituudi

kohta, mis koormab Tartu Maakohtu kinnistusosakonna registriossa number
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4197334 all kantud kinnistut;

5.5.2. kolmandasse jakku esimesele vabale jarjekohale rel@ormatis Tartu Maakohtu
kinnistusosakonna registriossa number 4197334 igakise omaniku kasuks
teeservituudi tasu kaheksa (8) eurot aastas ja vise maksmise kohustuse tagamiseks
vastavalt 05.10.2015.a s6lmitud lepingu punktidelé.7 kuni 4.9.

5.5.3. reaalkoormatisega samale jarjekohale eelmarge Tartiaakohtu kinnistusosakonna
kinnistusregistri registriossa number 4197334 kantd kinnistu igakordse omaniku
kasuks reaalkoormatise muutmise tagamiseks vastatal05.10.2015.a so6lmitud
lepingu punktile 4.10.

6. MUUD KOKKULEPPED

6.1.Omanik ja Kasutaja lepivad kokku, et Lepingu Eselmé epingu Eseme 2 koormamisel
kasutusdigustega ja/vdi Lepingu Eseme 3 koormameghlservituutidega teiste sarnaste
objektide jaoks tehakse vastav kanne kinnistusragsa kdesolevas lepingus nimetatud
isiklike kasutusdigustega ja/voi reaalservituudidpele ja samale jarjekohale ning Kasutaja
annab k&esolevaga oma tagasivfetamatu ndusolekistkisraamatusse vastavate kannete
tegemiseks.

6.2.Kasutaja annab kaesolevaga oma tagasivoetamatwlekbusLepingu Eseme 1, Lepingu
Eseme 2 ja/vOi Lepingu Eseme 3 jagamise korral liksik kasutusdiguse ja/voi
reaalservituudi Ulekandmiseks selliselt, et kaesoldepingu alusel seatav isiklik
kasutusodigus ja/vOi reaalservituut jaab kehtimad weastava kinnistu jagamisel tekkivate
kinnistute suhtes, kus asub kaesoleva lepingu disadolevatel plaanidel tahistatud
tehnorajatised ja/vdi teeservituut ega jaa kehterste jagamisel tekkivate kinnistute suhtes.

6.3. Kasvava metsa raadamise vajaduse korral kasutssHajas tuleb sdlmida leping Riigimetsa
Majandamise Keskusega.

7. ARAKIRJADE VALJASTAMINE

7.1.Notariaalakt on koostatud ja alla kirjutatud Uhegginaaleksemplaris, mis sdilib notari
biroos.

7.2.Osalejatele valjastatakse notariaalakti arakirjpaleja valikul digitaalselt vdi paberkandial.

7.3.Osalejad paluvad notaril esitada lepingu the katad arakirja kinnistusosakonnale. Notar
esitab notariaalakti digitaalse &arakirja kinniskmmnnale kolme (3) toopéeva jooksul
infosuisteemi e-notar kaudu.

8. LEPINGU SOLMIMISEGA SEOTUD KULUD

8.1.Lepingu sdlmimisega seotud kulud tasub Kasutaja.

8.2.Osaleja tasub notari tasu sularahas vdi maksekgarditaribiroos véi kolme (3) tdopaeva
jooksul tGlekandega notari arvelduskontole. Notamildigus notariaalakti &rakirju notari tasu
tasumiseni kinni pidada. Vastavalt notari tasu esad® 38 Ig 2 vastutavad osalejad notari
ees notariaaltoimingu eest notari tasu maksmidelssoselt.

8.3. Osaleja tasub riigildivu kolme (3) toopaeva jookBalhandusministeeriumi kontole ja esitab
riigildivu tasumist tdendava maksedokumendi notadbsse. Riigildivu tasumata jatmisel
on riigildivu votjal Bigus jatta taotlus labi vaatata.

K&éesolev notariaalakt on osalejatele akti tdestpjaresolekul ette loetud, antud enne
heakskiitmist osalejatele I&bivaatamiseks ning &eéjosalejate poolt heaks kiidetud ja akti
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tbestaja juuresolekul omaké&eliselt alla kirjutat@kalejad loobusid aktile lisatud dokumentide
ettelugemisest, lisatud dokumendid esitati osafgatutvumiseks, need kiideti osalejate poolt
heaks ning allkirjastati akti tbestaja juuresoletmlakaeliselt.

Kaesolevas notariaalaktis viidatud ning aktile tlish joonised on esitatud osalejatele enne
heakskiitmist labivaatamiseks ning seejarel ostdejoolt heaks kiidetud ja akti tdestaja
juuresolekul omakaeliselt alla kirjutatud.

K&esolevas dokumendis @b lehte, mis on koidetud nddri ja reljeefpitsdril.a

Notari tasu isiklike kasutusdiguste seadmise (@héartus 639*2 = 1278 EUR) leping
reaalservituudi (tehiguvaartus 6375 eurot) ja reaalkoormatuse lepitejunguvaartus 6375 eurc

ja asjadiguslepingu tbestamisel 56.20 eurot (tahiagrtus 14928.00 eurot: notari tasu seadus
3,22,23p2).

Notari tasu kokku 56.20 eurot
Kaibemaks 11.24 eurot
Kokku 67.44 eurot

Riigildiv isikliku kasutusdiguse seadmisel 5.00@utehinguvaartus 639.00 eurot:
riigildivuseadus § 77 Ig 1).

Riigildiv isikliku kasutusdiguse seadmisel 5.00@utehinguvaartus 639.00 eurot:
riigildivuseadus § 77 Ig 1).

Riigildiv servituudi kinnistamiseks 10.00 euralftnguvaartus 6 375.00 eurot: riigildivuseadus
8§771g1).

Riigildiv reaalkoormatise kinnistamisel 4.00 eufiahinguvaartus 200.00 eurot: riigildivuseadus
§ 357).

Eelmaérke kinnistamise riigildiv 4.00 eurot (tehingértus 200.00 eurot: riigildivuseadus 8§ 361).
VT

Notariaalakti arakirjade maksumus (sh kaibemaks):

Paberkandjal arakiri osalejale 0.28R/ Ik
Digitaalarakiri osalejale 0.28UR/ Ik
Digitaalarakiri ametiasutusele 15.80rR+ 0.23eUR/ Ik

ees- ja perekonnanimi kirjatdhtedega allkiri

ees- ja perekonnanimi kirjatdhtedega allkiri

Notariaalakti tdestaja allkiri ja pitser



Notariaalakti lisa number 1

1. NOTARIAALAKTI TOESTAJA POOLT OSALEJATELE ANTUD SELG ITUSED

1.1.Lepingus taotletavad digusmuudatused joustuvadidtsraamatusse kandmisega, mitte
Lepingu tdestamisega.

1.2.1siklik kasutusdigus, reaalservituut ja reaalkodimdekivad vastava kande tegemisega
kinnistusraamatusse, mitte lepingu sGlmimisega ndpeb vastava kande kustutamisega
kinnistusraamatust.

1.3. Asjadigusseaduse §-de 225, 226 ja 228 sisu ja ldigustahendust, sealhulgas seda, et
isiklik kasutusdigus, mille esemeks on tehnovdrk vajatis, on Uleantav, ning et isikliku
kasutusdiguse Uleandmiseks on vajalik kokkulepdiksi kasutusdiguse Uleandmise kohta
(asjadigusleping) vana ja uue digustatud isiku kakei isikliku kasutusdiguse esemeks on
tehnovork vOi —rajatis, ei ole isikliku kasutusdsgu Uleandmiseks vOi koormamiseks
kinnisasja omaniku ndusolek vajalik.

1.4.1siklik kasutus®igus kehtib kinnistu igakordse omkarsuhtes ja koormab kinnisaja selliselt,
et isik, kelle kasuks see on seatud, on Oigust&tndisasja teatud viisil kasutama voi
teostama kinnisasja suhtes teatud digust.

1.5.Vastavalt asjabigusseaduse 8 158 (1) Kinnisasjaniknan kohustatud taluma tema
kinnisasjal maapinnal, maapdues ning 6huruumisaehiaid tehnovorke ja -rajatisi (kutte-,
veevarustus- voi kanalisatsioonitorustikku, elesidise side voi elektrivorku, ndrkvoolu-,
kuttegaasi- voi elektripaigaldist vbi surveseadik&st ja nende teenindamiseks vajalikke
ehitisi), kui need on teiste kinnisasjade eesmargigeks kasutamiseks vOi majandamiseks
vajalikud, nende ehitamine ei ole kinnisasja kawata vdimalik vbi nende ehitamine teises
kohas pohjustab tUlemaéaraseid kulutusi.

1.6.Vastavalt asjadigusseaduse § 1%8) Kinnisasja omanik on kohustatud taluma oma
kinnisasjal tehnovdrku voi -rajatist ja lubama sedhitamist kinnisasjale, kui tehnovork voi -
rajatis on vajalik avalikes huvides ja puudub mehniliselt ning majanduslikult otstarbekam
vOimalus tehnovdrguga voi -rajatisega liituda seavisiku tarbimiskoha Uhendamiseks
tehnovbrguga voi -rajatisega voi tehnovdrgu vojatiae arendamiseks. Tehnovork voi -
rajatis on ehitatud avalikes huvides, kui selledtaasutatakse avalikku teenust ja see kuulub
isikule, kellele laieneb elektroonilise side sead@s 72 I6ikes 1, elektrituruseaduse 8§ 65
Ibikes 1 ja 8 66 Ibikes 1, Uhisveevargi ja -kasetiooni seaduse 8§ 7 Idikes1l ja
maagaasiseaduse 8 18 Ibikes 2 satestatud kohu@stkes on vastavas piirkonnas tegutsev
vorguettevotja kaugkitteseaduse tdhenduses. Kuergaialteenuse osutamise leping 16peb,
siis ei 10pe talumiskohustus juhul, kui vastavantajatise kaudu kdikidele isikutele
pakutavat teenust Uldistel alustel edasi osutatakséesolevas IBikes satestatud
talumiskohustus tekib kinnisasja sundvoorandameselsses satestatud korras sundvalduse
seadmisega. (2) Kaesoleva paragrahvi I6ikes lta#iidstalumiskohustust ei ole isikul juhul,
kui tehnovGrgust voi -rajatisest tulenev kitsen#timisasja omanikule on oluliselt suurem
kui avalik huvi tehnovbrgu voi -rajatise vastu vtghnovorguga liituda soovija huvi
tehnovorguga liitumise vastu ja on olemas vdéimathgada tehnovork voi -rajatis nii, et
teise kinnisasja omanik ei satu samavaarsesse aléerhasse olukorda. (3) Kaesolevas
paragrahvis satestatu ei valista talumiskohustedéimist kéesoleva seaduse 8-s 158
satestatud korras.

1.7.Vastavalt asjadigusseaduse § 48B Kinnisasja omanikul on 8igus nduda tasu kamsol
seaduse § 18d6ikes 1 satestatud tehnovérgu vdi -rajatise tideneest. Riigile kuuluvale
maale ehitatud § 1586ikes 1 satestatud tehnovdrgu vdi -rajatise tideneest tasu ei
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maksta. (2) Tehnovdrgu voi -rajatise talumise d@asti saamiseks kéesoleva paragrahvi
I6ikes 1 satestatud alustel esitab kinnisasja dknaaotluse tehnovdrgu voi -rajatise
omanikule. Taotluse vormi ja esitamise korra kdates majandus- ja
kommunikatsiooniminister. (3) Jooksva aasta eesttamu saamise 0Oigus isikul, kes oli
vastava kinnisasja omanik sama aasta 1. martsugseiguhul kui ta esitab kdesoleva
paragrahvi I6ikes 2 satestatud taotluse jooksvéaahsjuuliks. (4) Kéesoleva paragrahvi
I6ikes 2 satestatud taotluse alusel makstakse Kagdrgmistel aastatel kuni uue taotluse
esitamiseni. Tasu saamise aluseks olevate asjaoludtumisel tekib digus suuremale tasule
parast taiendava taotluse esitamist I0ikes 3 s#tebt korras. Kinnisasja omaniku
vahetumisel tekib uuel omanikul tasu saamise Oigéast 10ikes 2 satestatud taotluse
esitamist 10ikes 3 satestatud tdhtaegadest laht{@eSasu jooksva aasta eest makstakse
valja hiljlemalt sama aasta 1. detsembriks. (6) émmanditeks jagatud kinnisasja puhul
voib kaesoleva paragrahvi Ibikes 2 satestatud usetl esitada korteritihistu voi
korteriomandite valitseja. Sellisel juhul makstakseitis korteritihistule voi korteriomandite
valitsejale, kes on kohustatud vastava hivitisesmakkorteriomanikele v0i tasaarvestama
selle majandamiskulude ndudega. (7) Tasu saamisdendegumistahtaeg on kolm aastat.
Aegumistéhtaeg algab iga aasta 1. juulist.

1.8. Vastavalt asjadigusseaduse rakendamise seadB«® Kinnisasja omanik on kohustatud
taluma olemasolevat tehnovorku voi -rajatist, mspaistitatud enne maa esmakinnistamist,
kui esmakinnistamine toimus enne 1999. aasta illiaginnisasja omanik peab taluma
tehnovérku véi -rajatist ka juhul, kui esinevadadijusseaduse § 15®ikes 1 satestatud
eeldused vOi muu talumiskohustus. (2) Kinnisasjaamitn on kohustatud taluma ka
tehnovorku vOi -rajatist, mille suhtes ei ole kdesa paragrahvi |0ikes 1 satestatud
talumiskohustust, kui see tehnovérk vdi -rajatisilib asjadigusseaduse § 198ikes 1
nimetatud vorguettevdtjale ja on pustitatud omamkwsolekul enne 1999. aasta 1. aprilli
ning seda tehnovdrku voi -rajatist kasutatakse éegipéraselt ja avalikes huvides.

1.9.Vastavalt asjadigusseaduse rakendamise seadusé €)1Bui tehnovdrgu véi -rajatise
talumise kohustus tuleneb seadusest ning kinnisasianiku ja tehnovorgu voi -rajatise
omaniku vahel ei ole kehtivat lepingut tehnovorgdi vrajatise talumiskohustuse eest
makstava tasu suuruse kohta, on kinnisasja omadiguls taotleda tasu tehnovorgu voi -
rajatise talumise eest asjadigusseaduse %lGB®@s 2 satestatud korras. Tasu tehnovérgu voi
-rajatise talumise eest hakatakse arvestama tdgfasialt alates 2004. aasta 1. novembrist
eeldusel, et vastav taotlus esitatakse hiljemd028asta 1. juuliks.

1.10. Vastavalt elektriohutusseaduse 8§ 12 (1) Elektridige kaitsevoond on elektripaigaldist,
kui see on iseseisev ehitis, imbritsev maa-alarubima voi veekogu, kus ohutuse tagamise
vajadusest lahtudes kehtivad kasutuspiirangud. EBktripaigaldise kaitsevoondis on
keelatud tdkestada juurdepdasu elektripaigaldisefhjustada oma tegevusega
elektripaigaldise saastamist ja korrosiooni ningité&la muul viisil olukorda, mis vdib
ohustada inimest, vara v0i keskkonda, samuti kdaxdd korgepingepaigaldise 6huliini
kaitsevoondis massidritusi. (3) Elektripaigaldisemamiku loata on keelatud:
1) elektripaigaldise kaitsevoondis ehitada, seglmilehitada tanklat, ladustada jaatmeid,
materjale ja aineid, teha mis tahes mae-, laadimis«endus-, Idhkamis- ja maaparandustoid,
teha tuld, istutada ning langetada puid;
2) veekaabelliinide kaitsevdoondis veesdidukiga asge heita, liikuda heidetud ankru,
kettide, logide, traalide ja vBrkudega, paigaldadasdidukite liiklustahiseid ja poisid ning

varuda jaad,;
3) dhuliinide kaitsevoondis sdita masinate ja meldmidega, mille Gldkdrgus maapinnast
koos veosega vOi iima selleta on ule 4,5 meetri;
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4) kdrgepingepaigaldise dhuliinide kaitsevoondigasla traattarasid ning rajada loomade
joogikohti;

5) maakaabelliinide kaitsevoondis tddtada I66kmeidmidega, tasandada pinnast, teha
mullatdid stigavamal kui 0,3 meetrit, kiintaval maéigavamal kui 0,45 meetrit ning
ladustada ja teisaldada raskusi.

Elektripaigaldise kaitsevoondi ulatus on kehtestahajandus- ja kommunikatsiooniministri
26.03.2007.a. maarusega nr 19.

1.11. Hilisemate vaidluste &arahoidmiseks tuleb lepinguss#rkida kbik asjasse puutuvad
kokkulepped. Kokkulepped, mida kinnistusraamatusse&kanta voi mille kohta maérget
kinnistusraamatusse ei tehta, on voladiguslikudkkt#pped ja ei kehti kolmandate isikute
suhtes. Vdladiguslikud kokkulepped lahevad kinnsasddrandamise korral uuele
omanikule tle vaid juhul kui kinnisasja omanik jastomandaja on selles kokku leppinud.

1.12. Reaalservituut koormab teenivat kinnisasja valdésdiinnisasja kasuks selliselt, et
valitseva kinnisasja igakordne omanik on Oigustatednivat kinnisasja teatud viisil
kasutama vOi et teeniva kinnisasja igakordne omamkkohustatud oma omandidiguse
teostamisest valitseva kinnisasja kasuks teatasess lmoiduma.

1.13. Reaalservituut annab diguse teha tUksnes neid tegus servituudi sisust tulenevalt on
valitseva kinnisasja huvides vajalikud. Reaalsantittuleb teostada viisil, mis on teeniva
kinnisasja omanikule kdige vahem koormav ning teerkinnisasja ja valitseva kinnisasja
voorandamisel kehtib reaalservituut uute omanikéhtesi ulatuses, milles see on
kinnistusraamatusse kantud.

1.14. Asjadigusseaduse §-des 172 kohaselt reaalserkimuimab teenivat kinnisasja valitseva
kinnisasja kasuks selliselt, et valitseva kinniaagpkordne omanik on digustatud teenivat
kinnisasja teatud viisil kasutama v0i et teenivanisasja igakordne omanik on kohustatud
oma omandidiguse teostamisest valitseva kinnis&sjauks teatavas osas hoiduma.
Reaalservituut ei vdi teeniva kinnisasja omaniklkahdstada mingiteks tegudeks, vélja
arvatud teod, mis on reaalservituudi teostamisistaa tdhendusega.

1.15. Vastavalt asjadigusseaduse 8-le 176 kui reaalsediit Idpetamise kokkulepet ei
saavutata, on valitseva kinnisasja omanikul olulg#hjusel digus nduda teeniva kinnisaja
omanikult ndusolekut reaalservituudi I6petamiseksgitnusel, et ta hivitab teeniva
kinnisasja omanikule servituudi I6petamise tottkkiea kahju. Valitseva kinnisasja omanik
peab teeniva kinnisasja omanikule teatama tahtajafalservituudi ldpetamisest voi
tahtajalise reaalservituudi ennetéhtaegsest I6petastrkuus kuud ette.

1.16. Vastavalt asjadigusseaduse 8-le 177 kui reaalsedigt saadav kasu on teeniva
kinnisasja koormatisega vorreldes ebamadistlikuike/don teeniva kinnisasja omanikul digus
nduda valitseva kinnisaja omanikult ndusolekut leaaituudi I6petamiseks tingimusel, et ta
hivitab valitseva kinnisasja omanikule servituudpdtamise tottu tekkiva kahju. Kui
valitseva kinnisasja omanik on kaotanud huvi reaaigiudist tulenevate diguste teostamise
vastu, on teeniva kinnisasja omanikul 6igus ndualaseva kinnisasja omanikult ndusolekut
reaalservituudi I6petamiseks. Huvi kaotamist ealkis¢, kui valitseva kinnisasja omanik ei
ole 10 aasta jooksul reaalservituuti kasutanudckudta on sama aja jooksul lubanud teeniva
kinnisasja kasutamist viisil, mis on vastuolus leaituudiga.

1.17. Vastavalt asjadigusseaduse 8-le 178 annab rea@lsgr@iguse teha Uksnes neid tegusid,
mis servituudi sisust tulenevalt on valitseva kiasja huvides vajalikud. Reaalservituudi
sisu maaratakse poolte kokkuleppega, kui seadusale satestatud teisiti. Reaalservituuti
tuleb teostada viisil, mis on teenivale kinnisasjddige vahem koormav. Valitseva
kinnisasja vajaduste suurenemine ei suurenda isesheteenival kinnisasjal lasuvat
koormatist.
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1.18. Vastavalt asjadigusseaduse 8-le 180 on Teenivaskisia omanikul digus nduda enda
kulul reaalservituudi teostamise viisi muutmist,i keaalservituudi senist majanduslikku
otstarvet vBib saavutada ka teostamise viisi mwsérkorral ja kui senine teostamise viis on
teeniva kinnisasja omaniku huvidele uue viisigarefiies tunduvalt kahjulikum. Servituudi
teostamise viisi muutmisega seotud kulud peab Yadannisasja omanik ette tasuma.

1.19. Vastavalt asjadigusseaduse 8-le 181 kui reaalsediitteostamine piirdub teeniva
kinnisasja Uhe osa kasutamisega ja moni teine osasealleks niisama sobiv ning
reaalservituudi teostamine senisel osal on teekimaisaja omanikule mdne teise osaga
vorreldes tunduvalt kahjulikum, on tal Gigus ndudayreaalservituuti teostataks kinnisasja
teisel osal. Umberpaigutamisega seotud kulud pesadivta kinnisasja omanik ette tasuma.

1.20. Hilisemate vaidluste &arahoidmiseks tuleb lepinguss#rkida koik asjasse puutuvad
kokkulepped.

1.21. Notar on soovitanud osapooltel kaesolevas lepingiie ndha ka alused tahtajatu
reaalservituudi lepingu l6petamiseks, kuid osaleghdsoovi seda teha. Samuti on notar
soovitanud lepingus tapsemalt kokku leppida lepipgaktis 4.10 nimetatud servituudi tasu
muutmise tingimustes, kuid vaatamata sellele evisogalejad seda teha.

1.22. Vastavalt tditemenetluse seadustiku 8§ 158 (1) ksesja tditemenetluses muigi korral
jaavad pusima sissendudja ndude vOi selle tagatiedva Oiguse jarjekohast eespool ja
samal jarjekohal olevad kinnistusraamatust nahtudigdsed. (2) Kui kinnisasi muiakse
mitme erineval jarjekohal oleva ndude taitmisekbtutakse diguste pusimajdamisel eespool
olevast ndudest. (3) Noudest jarjekohas tagapoelaol digused Iopevad pakkumise
parimaks tunnistamisega. LOoppenuks loetakse kadtusraamatusse kantud, sissendudjale
kuuluv digus, millest tuleneva néude rahuldamissiksendue pddrati. (4) Enampakkumisel
ei I6pe servituudist tulenevad digused, kui sentitoli seatud seadusest tuleneva servituudi
seadmise diguse alusel.

1.23. Vastavalt tditemenetluse seadustiku § 159 (1) Kiusraamatusse kantud &igus, mis
kinnisasja muugiga I6peks ja tuleks kinnistusraastatkustutada, jadb pusima, Kkui
oigustatud isik ja ostja selles notariaalselt t@est lepinguga kokku lepivad ja esitavad
kokkuleppe kohtutéiturile enne avalduse esitamigiigie kinnistusraamatust kustutamiseks.

(2) Kaesoleva paragrahvi I6ikes 1 nimetatud juladtdkse kokkulepet Gigustatud isiku
ndude rahuldamiseks kinnisasjast.
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